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Ein kurzes Vorwort

Die Autoren dieser »Geschichte der
Birkenfelder Baugenossenschaft«
wollten versuchen, den Mitgliedem
und dem interessierten Biirger einen
Uberblick iiber die Leistungen des
Unternehmens und die dahinter
stehenden Personen zu vermitteln.

Wir sind uns dariiber im klaren, und
bitten den geschétzten Leser, uns
dies nachzusehen, daB es keine voll-
stidndige und umfassende Chronik ist,
in der alle Fakten und Personen zu-
sammengetragen sind. Wir haben uns
auf wesentliche Ereignisse schon aus
Platzgriinden beschrinken miissen.
Wir hoffen auf Ihr Verstandnis, wenn
dabei die eine oder andere Begeben-
heit oder Person, die Sie vielleicht
ebenfalls fiir erwéihnenswert gehalten
hatten, vergessen worden ist.

Fiir die freundliche Unterstiitzung
beim Zusammentragen von Material
danken wir.

Otto Aymar Edi Oelschlager

Bild oben:
Eigenheime Heimig 1983

Bild unten:
Mietwohnungen an der GroBen Héhe
am Zaungissle 1984




Die Vorgeschichte

Fast auf den Tag genau drei Jahre
nach der Machtiibernahme bzw. dem
Beginn des Dritten Reiches wurde die
Baugenossenschaft fiir den nérdli-
chen Schwarzwald — Sitz Birkenfeld —
von tatkréftigen Persénlichkeiten
unserer Gemeinde ins Leben gerufen.

Die grolBe Arbeitslosigkeit der ver-
gangenen Jahre war, bedingt durch
die Machtiibernahme der NSDAP
und deren machtpolitischen Ziel-
vorstellungen, abgeklungen.

Zu dieser Zeit war Birkenfeld ein
reiner Arbeiterwohnort mit Feier-
abend-Landwirtschaft. Die giinstige
Lage zur Stadt Pforzheim und die
dort vorhandenen Arbeitsplitze aber
kiindeten bereits damals dem Ort
Birkenfeld pradestinierte Entwick-
lungsmdglichkeiten fiir die Zukunft.

Eine zuvor iiberwiegend aus Hand-
werkern bestehende Baugesellschaft
hatte nicht zu dem erwarteten Erfolg
gefiihrt und sich bereits wieder auf-
gelost. Mit der Besserung der wirt-
schaftlichen Situation, deren Griinde
damals noch nicht sichtbar waren,
entwickelte sich jedoch bei vielen
unserer Biirger der Wunsch nach
einem Eigenheim.

Um diesem Wunsch Rechnung tragen
zu konnen, wurde auf Initiative des
damaligen Biirgermeisters Dr. Steimle
die Baugenossenschaft gegriindet.

Die Griindung

Birkenfeld
Geschehen am 1. Februar 1936

iibar die Griindung der Baugenossanschaft fiir den nérdlichen Schwarzwald

Auf Einladung von Blirgermeister Dr. Steimle versammaelten sich im Sitzungssaal des
Hathauses in Birkenfeld die in der anliegenden Satzung am Schlusse mit threr eigen-
hindigen Unterschrift unterzeichneten Personen zur Griindung einer Baugenos-
sganschaft fiir den nordlichen Schwarswald auf der Grundlage der vom Verband wiirtt.
Wohnungsuntermmehmen e.V. in Stuttgart herausgegebenan Mustersatzung.

Bilrgermeister Dr. Steimle erfffnete die Versammilung und sprach {iber den Sinn und
Zweck der Baugenossenschaft. Er stellte fest, dall aufgrund friiherer Besprechungen
gich bereits eine grofiere Anzahl von Interessenten sowohl aus den Kreisen der Bau-
lustigen, als auch aus den Kreisen der Handwaerker gemeldet hitten und daB bereits
30 ordnungsmissige Beitrittserklirungen in doppelter Ausfertigung vorlisgen wiirdan.
Die Griindung der Baugenossenschaft gelte dahar nach den gesetzlichen Bestim-
mungen als vollzogen, wenn sich dagegen kein Widerspruch erhebe. Da dies nicht
der Fall war, was vom Vorsitzenden festgestellt wurds, ging der Vorsitzende dazu
iiber, mit den Anwesenden den wesentlichen Inhalt der der Genossenschaft zugrunds
zu legenden Mustersatzung zu besprechen.

Gegen die Satzung erhob sich auf ausdrickliche Anfrage des Vorsitzenden kein
Widerspruch. Sie galt daher als angenommen und wurde hierauf von 27 Mitgliedem
eigenhéndig unterzeichnet.

Hierauf wurde zur Wahl der Genossenschaftsorgane geschritten. Es wurde festgestalit,
dafl Vorstand und Aufsichtsrat aus je drel Mitgliedern bestehen soll. Zu Mitgliedern
des Aufsichtsrats wurden hisrauf aus der Mitte der Versammlung geswiihit:
Kreisleiter Forstmeister Bipple, Herrenalb

Backermeister Fritz Becht, Birkenifeld

Hauptlehrer Emst Dierolf, Birkenfald.
Die Gewdhlten arklirten, dafl sie zur Annahme ihrer Amter bereit seien und bestimmten
unter gsich das Mitgliad Kreisleiter Bépple zum Vorsitzenden des Aufsichtrats.

Der Aufsichtsratsvorsitzende, Kreisleiter Bopple, ibernghm hierauf den Vorsitz der
Versammlung und sprach dem Griinder und seitherigem Vorsitzenden, Blirgermeister
Dr. Steimle, den Dank aus. Nach Fithlungnahme mit den Gbrigen Aufsichtsratsmit-
glisdearn ernannte ar folgends Mitglisder zum Veorstand der Genossanschaft:
1. Blirgermeister Dr. Steimle
2. Sigewerksbesitzer Karl Bossert
3. Ortsbaumeister Hugo Marquardt
Gegen die Emmennung dieser Personen zu Vorstandsmitgliedarn der Genossenschaft
erhob sich kein Widerspruch. Dis Vorstandsmitglieder erklirten, daB sie zur Annahme
ihrer Amter bereit selen. Nachdem noch der Aufsichtsratsvorsitzende, Kreisleiter
Bépple, Ausfithrungen {iber die Aufgaben und die nichsten Ziele der Genossenschaft
gemacht hatte, schlof er die erste Generalversammiung der Baugenossenschaft fiir
den nordlichen Schwarzwald.
Birkenfeld, den 1. Fabruar 1936
Varstand
Dr. Steimle




So das wortlich {ibernommene
Griindungsprotokoll, das librigens
von dem damaligen Kanzleisekretér
Oskar Eberle (ohne Arme) auf
einer eigens fiir ihn konstruierten
Schreibmaschine verfalBt wurde.

Unverkennbar ist dabei die Mitbe-
stimmung der Partei in allen Gremien
der damaligen Zeit, daher auch z. B.
die Namensgebung »fiir den nord-
lichen Schwarzwald«. Sie deutet be-
reits auf einen, den Zielen der NSDAP
entsprechenden, {iberregional ge-
planten Einsatz des Unternehmens hin,
der, dies sei vorweggenommen, bis
heute nicht zustande kam.

Gemeinniitzigkeit
Durch die Verordnung des Reichs-
prasidenten vom 1. Dezember 1930
iiber die »Gemeinniitzigkeit von
Wohnungsunternehmens wurde sei-
tens des Gesetzgebers erstmals eine
einheitliche Rechtsgrundlage ge-
schaffen. Die endgiiltige gesetzliche
Regelung erfolgte dann im Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetz vom 29.2,1940
und der Durchfithrungsverordnung
zum WGG vom 23.7,1940, die beide
in ihren Grundelementen noch heute
geltendes Recht sind.

So wird z.B. vorgeschrieben, dal3
ein gemeinniitziges Wohnungsunter-
nehmen

— eine juristische Person sein mui3

— der Geschéftsanteil bei einer Ge-
nossenschaft mindestens DM 300,—
betragen muld

— einen Aufsichtsrat oder ein diesem
vergleichbares Organ haben mul2

— nicht unter dem iiberwiegenden
EinfluB von Angehdrigen des Bau-
gewerbes stehen darf

— seine Tatigkeit nicht auf einen be-

stimmten Personenkreis beschrén-
ken darf

— sich satzungsgemal und tatséchlich
mit dem Bau von Kleinwohnungen
zu befassen hat

— Wohnungen nur zu angemessenen
Preisen (iberlassen darf

— die Kosten der Verwaltung und
Geschéftsfithrung satzungsgemal3
und tatsdchlich in angemessenen
Grenzen halten mul8

— an seine Mitglieder nur eine gering-
gehaltene Dividende auszahlen

und

— im Falle des Ausscheidens von
Mitgliedern diese nicht mehr als
ihre eingezahlten Einlagen zuriick-
erhalten diirfen

— sein Vermdgen nur fiir gemein-
niitzige Zwecke einsetzen darf und
bei einer Auflésung des Unter-
nehmens das Restvermdégen wie-
der im Sinne der Gesetze zu ver-
wenden ist.

Mit Urkunde vom 22.9.1936 der
Ministerialabteilung fiir Bezirks- und
Kérperschaftsverwaltung wurde die
Baugenossenschaft als gemeinniitzi-
ges Wohnungsuntemehmen im Sinne
der Verordnung vom 1.12.1930 aner-
kannt. Gleichzeitig wurde festgelegt,
daB die Genossenschaft der Prii-
fungsaufsicht des Verbandes wiirtt.
Wohnungsunternehmen e\l Stuttgart
unterliegt, dem sie danach als or-
dentliches Mitglied beitrat.




Planungen und Bauleistungen bis 1939

Zu Beginn der Tatigkeit der Genos-
senschaft wurde die Erstellung von
Siedlerstellen und Volkswohnungen
entsprechend den damaligen Reichs-
vorschriften diskutiert. Diese Plane
der Reichsregierung standen jedoch
im Widerspruch zu den Wiinschen,
die vom Kreis der Interessierten an
die ortliche Baugenossenschaft her-
angetragen wurden. Man sondierte
daraufhin die Méglichkeit, preis-
giinstige, kleine Eigenheime in guter
Ausfithrung zu errichten.

Das erste Bauvorhaben war jedoch
ein zur Vermietung bestimmtes Zwei-
familienwohnhaus. Es wurde im
Miihlweg (heutige ZeppelinstraBe)
errichtet. Planung und Bauleitung
lag in Hénden von Architekt Dorsch.

AuBerdem wurden vier Baubetreu-
ungen iibernommen, zwei an der
Kleinen Héhe, eine in der Larchen-
straBe und eine weitere in der
ZeppelinstraBe.

Bild oben:
Erstes Gebiude der Baugenossenschaft an der
Zeppelinstralde

Bild unten:
An der Klelnen Hohe
([sogenannte »Stammarbelterhdusers 1938/39)




Aus den Niederschriften (iber die
Sitzungen der Organe wird immer
wieder der politische Druck der
damaligen Zeit erkenntlich. So durfte
z.B. kein Gewerbetreibender (Hand-
werker) mit Arbeiten beauftragt wer-
den, wenn er nicht Mitglied der DAF
und NSV war,

1937 wurden die Architekten Dorsch
mit dem Bau von sieben »Stamm-
arbeiterwohnhéusern« (so die da-
malige Bezeichnung) auf der Kleinen
Héhe beaufiragt. Der Initiator der
Baugenossenschaft, Dr. Steimle,
wurde Ende des Jahres an das Reichs-
wirtschaftsministerium nach Berlin
abberufen.

Bis zum Jahr 1938 erhdhte sich die
Zahl der Stammarbeiterhéduser auf
14, weitere vier wurden 1939 auf der
Kleinen Héhe begonnen.

Mit Nachdruck forderte die Kreis-
leitung der NSDAP — Kreisamt fiir
Kommunalpolitik — die Ausdehnung
der Tatigkeit der Baugenossenschaft
(ihrem Namen entsprechend) auf
den GroBkreis Calw. Die Organe
stellten jedoch eine diesbeziigliche
Entscheidung zuriick. Mit dem Aus-
bruch des Zweiten Weltkrieges eriib-
rigte sich dann eine BeschluBfassung
zu diesem Thema, zumal jegliche
Bautétigkeit wahrend der Kriegsjahre
zum Erliegen kam.

1940 - 1950

Um eine kontinuierliche Fortsetzung
von Bauvorhaben nach Kriegsende
zu erméglichen, wurden noch in 1940
weitere 80 Ar Baugelénde auf der
Kleinen Héhe erworben. Immerhin
standen 25 Bauinteressenten auf der
Warteliste, um bei diesem Projekt
mitzumachen und ein Eigenheim zu
erwerben. In enger Zusammenarbeit
mit der Gemeindeverwaltung wurden
daher in den Kriegsjahren weitere
Flachen aufgekauft, um sofort nach
Kriegsende mit dem so dringend
notwendigen Wohnungsbau beginnen
zu konnen.

Die aktive Arbeit der Genossenschaft
wurde i Mérz 1946 auf Dréngen des
damaligen Biirgermeisters Paul Aymar
wieder aufgenommen. Behelfsmal3-
nahmen wie nach dem Ersten Welt-
krieg, als man Baracken und Eisen-
bahnwaggons zur Linderung der
Wohnungsnot aufstellte, sollten unter
allen Umstanden vermieden werden.
Auf der anderen Seite waren — vor
der Wahrungsreform — keinerlei
Baumaterialien kauflich zu erwerben.
Als Beispiele fiir die schwierigen
Zeiten, die es zu iiberstehen galt, aber
auch fiir den ldeenreichtum, mit
dem zu Werke gegangen wurde, seien
hier aufgezahlt:

Jedes Vorstands- und Aufsichtsrats-
mitglied muBte beim Kreisausschul®

fiir politische Sauberung (Entnazifi-
zierung) einen S&uberungsbescheid
beantragen, um aktiv werden zu kén-
nen. Einzelne Bauinteressenten ka-
men auf Tauschbasis doch zu Bau-
stoffen; das notwendige Baugelédnde
wurde ihnen bis zur Wahrungsreform
pachtweise liberlassen.

Auf BeschluB des Gemeinderates
wurde in den Tageszeitungen eine
Lotterie ausgeschrieben. Hauptgewinn
war eine Kiiche. In der ndheren Um-
gebung fand diese Lotterie eine derart
groBe Resonanz, dal® Waschkérbe
voll Post eingingen. Der Erlos dieser
Aktion war fiir einen Bauhilfefond
bestimmt. Jahre spater stellte dann
das Finanzamt fest, daB3 es als Teil-
haber am Gewinn (Lotteriesteuer)
vergessen wurde,

Eine weitere Geldbeschaffung fiir die
Bauhilfe erfolgte durch das Zeichnen
von Bausteinen mit Riickzahlungs-
verpflichtung im Wert von DM 10,-,
DM 20,- oder DM 50,- (Muster siche
im Anhang). Diese Bauhilfe diente
dazu, Bauwilligen fehlende Eigen-
mittel aufzustocken bzw. diesen das
Eigenkapital vorzustrecken.

Grundbedingung war damals ein
Eigenkapital von DM 3.000,-, was
kurz nach der Wahrungsreform fast
nicht méglich war, daher die Auf-
stockung mit Bauhilfemitteln.




Das erste Bauvorhaben der MNach-
kriegszeit wurde dann mit zehn Sied-
lungshdusern (Doppelhduser) wieder-
um auf der Kleinen Héhe in Angriff
genommen. Bei einem Voranschlag
von DM 9.554,- Baukosten + DM
700, - Grundstiickskosten lief die
Finanzierung nach folgendem Muster:

DM 2.700,- zinsloses Darlehen des
Staates

DM 3.000,- Eigenkapital bzw. Auf-
stockung durch Baubhilfe

DM 2.000,- Eigenarbeit des Er-
werbers.

Die Restfinanzierung iibernahm die
Sparkasse Neuenbiirg.

Im Gegensatz zur gesetzlichen Ab-
wertung bei der Wahrungsreform
des Jahres 1948 von 10: 1 beschloB
die Verwaltung der Baugenossen-
schaft die Umstellung der Geschéfts-
anteile mit 3: 1.

In einer wichtigen Sitzung von Vor-
stand und Aufsichtsrat am 18.10.1949
forderten der anwesende stellvertre-
tende Landrat Neerforth und Kreis-
pfleger Sternbacher aus Calw die
sofortige Ausdehnung des Geschéfts-
betriebs auf den gesamten GroBkreis
Calw, die Verlegung des Sitzes des
Unternehmens nach Calw und den
gleichzeitigen Riicktritt von Vorstand
und Aufsichtsrat.

Hintergrund und Begriindung dieses
Ultimatums war, daB bei der ange-
strebten Bildung des Siidweststaates
eine Losltsung von Birkenfeld vom
Kreis Calw erfolgen kénnte. Vorstand
und Aufsichtsrat lehnten die Forde-
rung der Herren einhellig ab, zu Recht,
denn derartige Beschliisse bediirfen
eines mehrheitlichen Votums der
Mitgliederversammlung. Nachdem
daraufhin bereits zwei Tage spéter
der Kreistag in Calw die Bildung einer
eigenen Kreisbaugenossenschaft
beschlo, eriibrigte sich eine auBer-
ordentliche Generalversammlung in
dieser Frage.

Nicht zuletzt durch den Zustrom der
Uberlebenden des Fliegerangriffs auf
Pforzheim und die damit verbundene
fast véllige Zerstorung der Stadt er-
héhte sich die Zahl der Wohnungs-
suchenden stetig. AuBerdem erfolg-
ten laufend behérdliche Zuweisungen
von Heimatvertriebenen, so daB es
auf dem Wohnungsmarkt in unserer
Gemeinde zu katastrophalen Zustan-
den kam. Obwohl Birkenfeld inner-
halb des Kreises Calw, bedingt durch
die Baugenossenschaft, Vorbildliches
auf dem Gebiet des Wohnungsbaues
leistete, konnte die Notlage kaum
verringert bzw. verbessert werden.

Erste Aktivititen nach der Wahrungsreform: GutenbergstraBe (1950}




Die 50er Jahre

Trotz erheblicher Finanzierungs-
schwierigkeiten wurde zu Beginn
dieses Jahrzehnts die sukzessive Be-
bauung der Kleinen Héhe fortgesetzt.

Friihzeitig erkannten die Beteiligten
(Gemeinde + Baugenossenschaft)
jedoch, daB in Kiirze mit der voll-
standigen Uberbauung des Gebietes
zu rechnen war, damit aber die Woh-
nungsnot immer noch nicht behoben
sein wiirde. Zwingend notwendig
war daher die ErschlieBung von
neuem Baugeldnde.

Hierfiir bot sich das damalige Sonnen-
waldle zwischen der heutigen Berliner
StraBe und dem Zittauer Weg entlang
der Pforzheimer StraBBe férmlich an.
Gleichzeitig wurde mit dem Aufkauf
des dahinterliegenden Geléndes bis
zum Schénblickweg begonnen.

Um einerseits der geradezu inflatio-
nédren Entwicklung der Bau- und
Grundstiickspreise, andererseits dem
hohen Grundstiicksverbrauch bei
der Errichtung von Doppelhdusern
wie auf der Kleinen Héhe entgegen-
zuwirken, wurden fortan neue Wege
beschritten. Die Hauser entlang der
Pforzheimer StraBe fiir die Heimat-
vertriebenen wurden als 6-Familien-
Reihenhé&user geplant und errichtet.

Bild oben: GohnerstraBe (1952)
Bild unten: An der GenossenschaftsstraBe




Fiir die Berliner StraBe, den Flecken-
dckerweg und die siidliche Seite des
Schonblickweges wurden 4-Familien-
Reihenhé&user vorgesehen, wahrend
der nordliche Teil des Schénblickwegs
mit Doppelh&usern geplant wurde.

Die Finanzierung der »Fliichtlings-
bautens, so die damalige Bezeichnung,
wurde durch ein Sonderprogramm
garantiert. Bezeichnend fiir die seiner-
zeitige Notlage ist ein Beispiel:

Fiir das Jahr 1952 war eine Zuteilung
von zehn Finanzierungseinheiten fiir
Heimatveririebene eingegangen. Die
Planung war aber bereits mit zwei
6-Familienh&usermn abgeschlossen. Da-
her wurden zwei einheimische Biirger,
die eine Eigenfinanzierung zustande
brachten, in die BaumaBnahme mit-
einbezogen. Daraufhin ging eine
Welle des Protestes durch die Reihen
der Vertriebenen, die nicht einsehen
konnten, da@ hier Birkenfelder mit-
beriicksichtigt wurden. Es wurde
sogar der Verdacht ausgesprochen,
daB die beiden Einheimischen mit
»Fliichtlingsgelderns ihre Hauser
finanziert hatten.

In den Jahren ab 1954 wurde dann
mit dem Bau der 4-Familienhauser

Bild oben: Reihenhfuser der Heimatvertriebenen
(Gebiet »Sonnenwéldled)
Bild unten: Doppelhiiuser am Schénblickweg




begonnen, wobei zu Anfang mit zins-
glinstigen Darlehen der Landeskredit-
anstalt finanziert wurde, deren Hohe
auf die Zahl der Kinder des Bauhermn
abgestellt war, Zielvorgabe war hier-
bei, auch kinderreichen Familien,
die mit am stérksten unter der Woh-
nungsnot litten, zu einem eigenen
Heim zu verhelfen.

Eine Episode soll hier nicht uner-
wiahnt bleiben, die unser verstorbener
Ehrenvorsitzender Ernst Vollmer er-
zahlte. Einem baulustigen Familien-
vater mit mehreren Kindern — ohne
Eigenkapital — fehlte noch genau
der ZuschulBB der Landeskreditanstalt

Erster Mietwohnungsbau an der dahn-/Kirch-
gartenstraBe (1959]

fiir ein Kind, um die Finanzierung
sicherzustellen. Er meinte, als er dies
erfuhr, dem kénne er abhelfen und
ging. Nach sechs Wochen kam er
wieder und meldete den Vollzug, so
daB er mit ins Bauprogramm auf-
genommen werden konnte.

Meuland betrat die Baugenossen-
schaft im Jahr 1957 mit dem Beginn
des Mietwohnungsbaues, nachdem
trotz gesteigerter Bautatigkeit auf
dem Sektor Eigenheime die immense
Wohnungsnot immer noch nicht
verringert werden konnte. Gemeinde-
rat und Baugenossenschaft faBten
den Beschlul3, die prekare Situation

durch die Errichtung von Mietwoh-
nungen anzugehen, zumal auch nicht
alle Wohnungssuchenden die finan-
ziellen Méglichkeiten hatten, das
Risiko eines Eigenheimbaues ein-
zugehen.

So entstanden bis 1959 die drei
ersten Wohnblocks an der Jahn-/
KirchgartenstraBe fiir insgesamt 20
Familien, 1963 kam dann nochmals
ein 8-Familien-Mietwohngeb&ude
hinzu. Die Wohnungen wurden aus-
nahmslos mit &ffentlichen Mitteln
gefordert, aber auch die Gemeinde
beteiligte sich mit zinsgiinstigen
Darlehen.
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Die 60er Jahre

Obwohl die Gemeinde Birkenfeld als
Schwerpunkt der Wohnungsnot im
Landkreis Calw anerkannt wurde,
wurde die weitere Zusage von zins-
verbilligten tffentlichen Mitteln von
der nachhaltigen Aufnahme von
Heimatvertriebenen bzw. Sowjet-
zonenfliichtlingen abh&ngig gemacht.
Erschwert wurde die Errichtung wei-
terer Wohnungen vor allem auch
durch die geradezu katastrophale
Entwicklung der Grundstiickspreise,
deren Ursache wohl auf die Nihe
der Stadt Pforzheim wie auch die
stetige Aufwartsentwicklung der eige-
nen Betriebe am Ort zuriickging und
wodurch Birkenfeld zu einem der
lukrativsten Wohnorte wurde.

Nachdem bis Mitte der 60er Jahre
die beiden Mietwohnh&user an der
Dietlinger StraBe, sowie zahlreiche
weitere Eigenheime am Schonblick-
weg und Drosselweg errichtet waren,
wurde die Schaffung von Bauland
zum groBten Problem. In dieser Not-
lage erinnerte man sich 1965 an einen
Vorgang aus den Jahren 1913/14.

Das heutige Wohngebiet »Heimig«
wurde damals auf dem Wege der
Enteignung in den Besitz der K&nig-
lich-Wiirttembergischen Eisenbahn
{ibernommen, weil ein groBes Repa-

Die Bebauung am Drosselweg (1965/66)

raturwerk im Brotzinger Tal die An-
siedlung von Fachkréften erforderlich
machte. Da dieser Plan nie realisiert
wurde, konnte man davon ausgehen,
daB die Enteignung von Birkenfelder
Biirgern in den Jahren 1913/14 zu
unrecht erfolgt war. Kurz vor einer
juristischen Auseinandersetzung ge-
lang es Biirgermeister Hermann Gross,
einen KompromiB zu finden.

Grundkonsens war eine Aufteilung
des Geléndes zwischen der der
Bundesbahn nahestehenden Landes-
baugenossenschaft wiirtt. Verkehrs-
beamter und -arbeiter eG Stuttgart
und der Gemeinde Birkenfeld. Von

Anfang an miteinbezogen wurde in
die Uberlegungen der Gemeinde
unsere Baugenossenschaft, die rund
50 Ar direkt von der Deutschen
Bundesbahn erwarb. Die Aufstellung
des Bebauungsplans, Planung und
Bauleitung der Haustypen sowie des
41-Familien-Mietwohngebaudes der
Baugenossenschaft lagen in Handen
der Landesbaugenossenschaft.

Das Hochhaus im Heimig, in dem
neben den 41 Wohnungen noch ein
Biirotrakt sowie der Kindergarten

der Siedlung untergebracht sind, stellt
das bis heute groBte Objekt unseres
Unternehmens dar.




Vom Heizwerk des Gebaudes wird
die komplette Heimig-Siedlung mit
Waérme bzw. Warmwasser versorgt.

An dieser Stelle darf nicht unerwahnt
bleiben, daB der Baubeginn des
Hochhauses im Friihjahr 1968 war
und bis zu den Sommerferien bereits
das 2. UG und die Kellerwénde des
1. UG standen, als am 10.7.1968 in
den Abendstunden der Tornado iiber
die Baustelle hinwegraste. Der Bau-
kran stiirzte in die Baugrube und
zerstérte einen Grofteil der errichte-
ten Wande. Nicht auszudenken, was
geschehen wére, hiitte das Gebdude
bereits gestanden und wére bewohnt
gewesen.

Ebenfalls in den 60er Jahren iiber-
nahm die Baugenossenschaft noch
die Betreuung verschiedener privater
Bauten, so z.B. das Anwesen von
Biirgermeister Gross in der Kerner-
straBe 4.

Die 70er Jahre

Weitere Betreuungsbauten folgten
bis 1973 am Teich- und Sandweg im
Ortsteil Sonne sowie an Fichten-,
Griindle- und AhormstraBe.

Nachdem aber nach wie vor eine
groBe Warteliste fiir Mietwohnungen
bestand, wurde auf eigenem Gelande
Ecke Fleckendcker-/Sonnenweg
(heute Berliner StraBe) mit der
Planung eines 12-Familienhauses
begonnen. Es war gleichzeitig das
letzte Mietgebédude, das noch mit
dffentlichen Mitteln geférdert und im
Spétjahr 1973 fertiggestellt wurde.

Parallel wurde die Baugenossenschaft
auch noch auf dem Eigenheimsektor
aktiv, so dald zeitweise liber 30
Wohnungen gleichzeitig im Bau wa-
ren. Die LBG Stuttgart hatte sich
namlich aus dem Baugebiet sHeimigs
zuriickgezogen, obwohl auf dem
gemeindeeigenen Gelidnde Ecke
Kochweg/HumboldtstraBe noch
zehn Héuser, die sie eigentlich bauen
sollte und die auch schon geplant
waren, noch fehlten.

Wir tibernahmen kurzerhand das
Gelande und die Planung und er-
richteten die zehn Anwesen, womit
die Heimig-Siedlung wieder ein Stiick
ihrer Vollendung entgegenging.

Mach Diskussionen im Gemeinderat
gegen Mitte der 70er Jahre, auch fiir

die dlteren bzw. betagten Mitbiirger
im Wohnungsbau aktiv zu werden,
wurde der Gedanke eines Alten-
wohnheims in Erwégung gezogen.
Zu diesem Zeitpunkt war jedoch der
Haushalt der Gemeinde, bedingt
durch erhebliche Investitionen im
Schulbereich und Sportstittenbau
(Mehrzweckhalle) stark ausgelastet.

Die Baugenossenschaft, schon immer
als sTochter= der Gemeinde anzu-
sehen, iibernahm deshalb das Bau-
vorhaben zunéchst in ihre Regle. Sie
vergab die Planung und bemiihte
sich, eine Finanzierung sicherzustellen,
die auch fiir die kiinftigen Bewohner
zu fragbaren Mieten fiihrt. Zu diesem
Zweck wurden unsere Vertreter zu-
sammen mit dem Blirgermeister bei
der damaligen Sozialministerin, Frau
Annemarie Griesinger, vorstellig.

Planung und Konzeption des Heimes
entsprachen den Wiinschen der Frau
Minister, mehr als die wohlwollende
Unterstiitzung wurde jedoch zunéchst
nicht zugesagt. Etwas besser lief es
beim Kreiskdmmerer des Enzkreises;
die zusténdigen Stellen sagten eine
Beteiligung aus Mitteln ihres Haus-
haltes zu, wenn die Gesamtfinan-
zierung steht. Die Haupthiirde war
nach wie vor, Mittel aus dem Landes-
altenplan sowie Wohnungsbaumittel
von Bund und Land zu erhalten.




Nach einem weiteren Gesprach im
Innenministerium wurde der erste
Antrag zuriickgewiesen mit der Be-
griindung, aufgrund der geringen
Finanzmittel kénnen Baugenossen-
schaften nur bedacht werden, wenn
durch einen Tragerverein der Betrieb
des Heimes sichergestellt ist. Da die
Baugenossenschaft aufgrund gesetz-
licher Bestimmungen nur Bauherrin,
nicht aber Tragerin des Betriebes
sein durfte, griindeten Verwaltungs-
mitglieder unserer Genossenschaft
den heute bestehenden Trégerverein,
der ebenfalls als gemeinniitzig aner-
kannt ist.

Altenwohnheim Birkenfeld (1979)

Obwohl auch diese Hiirde relativ
schnell genommen war, wurde erneut
der Finanzierungsantrag abgelehnt,
diesmal mit der Begriindung, dai2
nur noch kommunale Trager auf-
grund der Vielzahl der eingereichten
Projekte beriicksichtigt werden. An-
gesichts dieser Situation sprang dann
doch die Gemeinde Birkenfeld selbst
als Bautréger ein. Durch die lang-
wierigen Verhandlungen in Stuttgart
hatte sich der Baubeginn in das Spét-
jahr 1977 verzogert. Bedingt durch
die umfangreichen Vorbereitungen,
die wir geleistet hatten, beauftragte
uns dann die Gemeinde mit der wirt-

schaftlichen Baubetreuung. Es ge-
lang uns dabei, die zwischenzeitlich
eingetretenen Preissteigerungen auf
dem Bausektor zu begrenzen. Der
{iberarbeitete Kostenvoranschlag
wurde um rund vier Prozent und da-
mit {iber DM 100.000,— unterschritten.
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Die 80er Jahre

In den ersten drei Jahren dieses Jahr-
zehnts iibernahm die Baugenossen-
schaft zunachst das gemeindeeigene
Gelédnde siidlich der HumboldtstralBe
(ehem. Steinbruch). Sie parzellierte
und iiberbaute das Areal mit insge-
samt elf Wohnh&usern mit Garagen,
die alle als Eigenheime iibereignet
wurden. Die Bauabwicklung gestal-
tete sich aufgrund der dort vorhan-
denen Auffiillungen als duBerst
schwierig; ein Ausgleich war jedoch
durch den giinstigen Grundstiicks-
preis gegeben. Parallel wurde auBer-
dem an der GéhnerstraBe auf dem
ehemals »Gohl'schen Grundstiicke
ein Rethenhaus mit sechs Einfamilien-
eigenheimen errichtet.

Das vorldufig letzte Neubauvorhaben
waren die sechs Mietwohnungen am
Zaungdssle, die aus eigenen Mitteln
freifinanziert gebaut wurden. In at-
traktiver, ortsnaher Wohnlage haben
dort 1984 sechs Familien in sehr gqut
ausgestatteten Wohnungen ein neues
Domizl gefunden.

Mietwohnungen Zaunghssle [1984)

Zusammenfassung

Kurz und biindig zusammengefalBt hat damit die Baugenossenschaft bis

heute

9 Mietwohngebiude

198 Eigenheime

21 Betreuungsbauten

gebaut.

mit 105 Wohnungen
1 gewerblichen Einheit
1 Kindergarten
53 Garagenund
42 Autoabstellplétzen

mit 211 Wohnungen und
45 Garagen sowle

mit 67 Wohnungen
(einschlieBlich Altenwohnheim)
und
14 Garagen
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Man kénnte auch sagen, ein Sechstel
aller Einwohner des Ortsteils Birken-
feld wohnt in von der Baugenossen-
schaft emrichteten Wohnungen.

Soweit dies Mietwohnungen sind,
darf an dieser Stelle nicht unerwahnt
bleiben, dag fiir Instandhaltung und
Modernisierung des eigenen Woh-
nungsbestandes seit Jahren erheb-
liche Mittel aufgewendet werden.
Vorstand und Aufsichtsrat faBten
bereits 1974 den BeschluB, neben
der Neubautatigkeit auch dem eige-
nen Mietwohnungsbestand besondere
Aufmerksamkeit zu widmen. Dabei
wird in einem Rhythmus vorgegan-
gen, wonach sukzessive immer wieder
die groBen MaBnahmen wie z.B.
Fassadenanstriche vorgenommen
werden. Die Ausgaben fiir Instand-
haltung und Modernisierung beliefen
sich in den Jahren seit 1974 auf ins-
gesamt DM 928.000,—, wobei Schwer-
punkt auch bereits das Hochhaus im
Heimig war.

Bild oben: Betreuungsbau an der AhomstralBe
(1972)

Bild unten: 12-Familien-Mietwohnhaus
Ecke Berliner Str. / Flecken&ckerweg
11973)




Ausblick

Die heutige Situation auf dem Woh-
nungsmarkt mit seiner doch sehr
entspannten Lage wird derart expan-
sive Entwicklungen wie in den 50er
bis 70er Jahren nicht mehr erfordern.
Unsere Baugenossenschaft wird

aber ganz sicher an weiteren Pro-
grammen in der Gemeinde mitwirken
und auch nach wie vor vorrangig
ihre Aufgabe darin sehen, nicht zuletzt
aus den eigenen vorhandenen Ge-
léndereserven den Mitbiirgern gute
und preisglinstige Wohnungen anzu-
bieten und zu verschaffen.

Mitwirkende

Die Geschichte der Birkenfelder Bau-
genossenschaft ware jedoch un-
vollsténdig, wollte man es bei dem
chronologischen Ablauf und den
Daten der Bauleistungen dieser 50
Jahre belassen. SchlieBlich stecken
hinter all' diesen zustandegebrachten
Bauwerken Menschen, die in irgend-
einer Form am Gelingen beteiligt
waren, vor allem die Mitglieder, deren
Zahl sich in den letzten zehn Jahren
konstant um die Zahl 400 bewegt.

Eine besondere Bedeutung kommt
der seit einem halben Jahrhundert
anhaltenden starken Bindung Biirger-
meister — Gemeinderat — Gemeinde-
verwaltung — Vorstand und Auf-
sichtsrat der Baugenossenschaft zu.

Mietwohnungen Dietlinger StraBe (1966)

Man kann sagen, daB seit der Griin-
dung in den Verwaltungsorganen der
Baugenossenschaft immer wieder
Gemeinderate und die jeweiligen Orts-
baumeister vertreten waren.

Diese Besetzung war und ist das
Bindeglied fiir eine enge, reibungs-
lose Kooperation, sie war und ist die
Grundvoraussetzung aller Erfolge
und Aktivititen der Baugenossen-
schaft Birkenfeld.

Ohne die Leistungen der Verwaltung
bis zum Ausbruch des Weltkrieges
schmaélern zu wollen, kann man fest-
halten, daB die eigentlichen Aktivi-

taten erst 1949 einsetzten. Im gleichen
Aternzug muB man jedoch auch zu-
gestehen, daB die Bodenbevorratung
der Gemeinde und der Baugenos-
senschaft in den Jahren bis 1946
einen schnelleren Einstieg in den
Nachkriegsbau in den schwierigen
Jahren nach der Wahrungsreform
erméglichten.

In einer laut Protokoll steilweise hef-
tige verlaufenen Mitgliederversamm-
lung am 3.12.1949 kam es zu einer
vollstindigen Neuwahl von Vorstand
und Aufsichtsrat. Damals wurde ein
Trio in den Vorstand delegiert, das in
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gleicher Besetzung iiber 25 Jahre
arntiert und dem die Baugenossen-
schaft sehr viel zu verdanken hat.

Es waren die Herren Fabrikant Ernst
Vollmer (T 1982), Ortsbaumeister
Fritz Mayer und Bauunternehmer
Albert Koch sen. (1 1975).

In den Aufsichtsrat wurden damals
die Herren Karl Vollmer (Hohen-
zollernwirt), Emil Kunzmann und
Gottlieb Schwemmle neu- bzw.
wiedergewahit.

Auch Karl Vollmer war bis zu seinem
plétzlichen Ableben sehr riihrig und
fungierte vielfach als Ansprechstation
der Baugenossenschaft.

Reiheneigenheime Kochweg !/ HumboldistraBe
im Heimlg (1974)

Die Zusammensetzung des Aufsichts-
rates &nderte sich in den Folgejahren
unter anderem durch Niederlegung
des Amtes, bis ab 1956 auch in die-
semn Gremium mit Otto Aymar,

Fritz Ganzhom (1 1985) und Hugo
Vester (T 1972) eine Besetzung ge-
funden war, die bis 1972 unverdndert
von der Mitgliederversammiung in
ihrem Amt bestétigt wurde. Eine ideale
Ergdnzung zu dem erfolgreich arbei-
tenden Vorstand war gefunden.

Mach 1972 kam es bedingt durch
Todesfélle oder freiwilliges Aus-
scheiden zu Verdnderungen in beiden

Organen.

Heute im Jubildumsjahr 1986 gehéren
dem Vorstand die
Herren

Fritz Mayer, Ortsbaumeister a.D.
Willi Bischoff, Graveurmeister

und
Max Wollmann, Bankkaufmann

und dem Aufsichtsrat die
Herren

Otto Aymar, Kaufmann

Heinz Dingler, Kaufmann

und

Adolf Huschka, Ortsbaumeister

an.
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Besonderer Erwéhnung bedarf, da3
die Mitglieder beider Gremien schon
immer ehrenamtlich tétig sind und
keine Aufwandsentschédigungen er-
halten. Nicht vergessen sollen in die-
sem Bericht aber auch die neben-
beruflichen Mitarbeiter in diesen
Jahren werden, ohne deren Mithilfe
die Arbeit fiir den Vorstand nicht zu
bewdltigen gewesen wiére.

Blick vom Hochhaus
auf die Stidwestecke Heimig

Wenn schon die Achse Gemeinde —
Baugenossenschaft angesprochen war,
so ist es an dieser Stelle angezeigt,
Herrn Biirgermeister Gross, den
Damen und Herren des Gemeinde-
rates und der Gemeindeverwaltung
fiir das der Baugenossenschaft ent-
gegengebrachte Vertrauen sehr herz-
lich zu danken, wobei wir in diesen
Dank auch die mit uns zusammen-
arbeitenden Architekten, Baufirmen
und die Finanzierungsinstitute
Raiffeisenbank Birkenfeld eG und
Stadt- + Kreis-Sparkasse Pforzheim
miteinschlieBen méchten, ohne deren
Zutun kein Bauwerk zustandekam.

AbschlieBend wollen wir aber auch
all' derer gedenken, die sich fiir die
Belange der Baugenossenschaft
engagiert haben und heute nicht
mehr unter uns weilen.
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«Bauhilfe Birkenfeld”

+Wir wollen uns selber helfen, dann milssen auch Staat und andere Stellen
einsehen, daB wir ihrer Hilfe wirdig sind"

Baustein iiber

fiir die G-m-indnﬂiﬂung ,,!-nuhllfn Birkenfeld"

DM.

Erkl8rung: ld winsche die Bildung der .Bouhilfe Birkenfeld” als Gemeindestiftung. Fir

deren Verwaltung sollen folgende Bastimmungen mafgebend sein:

1. Die Stiftung ist unter dem Maomen .Bouhilfe Birkenfeld® von den Organan der Gemeinde
zu verwalten.

2. Das Vermégen der Stiftung und der Ertrag desselben dorf nur fir Zwedie des Wohnungs-
baus verwendet werden. Als erauble Verwendung gilt ouch, wenn der Gemeinderat be-
schliefit, das Vermagen oder Teile desselben als Geschaftsanteil in die .Gemeinnitzige Bauge-
nossenschaft fir den nérdl, Schwarzwald® oder einer etwaigen Reditsnodhfolgerin sinzuwerfen.

3. Vom 1. April 1955 ab kann der Gemaeinderat beschliefien, das Stiftungsvermdgen in freies
Gemeindevermégen in der Form umzuwandeln, daf Gemeinde die eingezahlten Belrage
zurlidkbezahit.

Bitkenfald, im Frahjohe 1949
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An die Biirgerschaft der Gemeinde Birkenfeld
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Wir wellen vns selber helfen, dann miuen auch Sioat und ondere Stellan
winsshen, doB wir ihrer Hilte wirdig sind.

Zu der am Freltag. den 11, Februar 1948, um 30 Uhr im Saal sum Hatel Schwars-
waldrand” siaitiindenden

= Biirgerversammilung
’ Biirgormeister u. Gemeinderai




